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Wstep

Za nami dtugi i wymagajacy okres, ktéry trwale zapisat sie na kartach historii.
Wybuch pandemii Covid-19 w marcu 2020 roku przyniést ze sobqg strach,
niepewnos¢ oraz awersje do podejmowania ryzyka, zwtaszcza w zakresie
inwestycyjnym. Podobnie jak inne gatezie gospodarki, réwniez branza
nieruchomosci staneta na chwile w miejscu, skutecznie zwalniajgc tempo
oraz zmniejszajgc liczbe transakcji kupna-sprzedazy mieszkan. Patrzqgc na
rynek z perspektywy pierwszego pétrocza 2021 roku, obserwujemy widoczne

zmiany zachowan w podejsciu do zakupu mieszkania.

Polacy coraz czesciej i chetniej poszukuja mozliwosci lokaty kapitatu
w nieruchomosciach, a dynamiczna poprawa sytuacji rynku mieszkaniowego
dowodzi, ze przywykliSmy do narzuconych przez pandemie zasad
i zaakceptowaliSmy nowq rzeczywisto$é. Celem niniejszego raportu jest
analiza zmian, jakie zaszty na warszawskim rynku mieszkaniowym w | potowie
2021 roku.

Oddajemy w Parnstwa rece wyniki badan dotyczqgce rynku wtérnego, ktéry
jest Srodowiskiem codziennej pracy SonarHome. W celu zobrazowania
obecnej sytuacji na warszawskim rynku mieszkaniowym oraz przedstawienia
ewoluciji, joka zaszta na rynku wtérnym, poréwnaliSmy tegoroczne dane
z analogicznymi danymi z pierwszego pétrocza 2020 roku. Zycze Paristwu

interesujqgcej lektury!

Mateusz Romanowski

zatozyciel i CEO SonarHome
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Uwagido
raportu

Przygotowujac sie do napisania raportu, prowadziliSmy analize sytuaciji
mieszkaniowej na warszawskim rynku wtérnym. Informacje zamieszczone
w raporcie stanowig wyniki badan analitykéw SonarHome. W niektérych
statystykach celowo pomineliSmy dane dotyczgce Rembertowa i Wesotej,
gdzie przewaza zabudowa jednorodzinna, przez co lokale mieszkalne dotyczq

mniejszos$ci ofert sprzedazowych.

W raporcie postugujemy sie pojeciem mediany czyli wartosci liczbowej,
zajmujgcej Srodkowe miejsce w szeregu utozonych w kolejnosci rosnqcej liczb.
Jest ona bardziej wiarygodna, poniewaz oferty o skrajnych wartosciach (np.
pojedyncze, bardzo drogie mieszkania) nie majq na niq tak duzego wptywu,
jok na s$redniq. Zamiennie uzywamy réwniez sformutowan $rednia oraz
przecietna. Wszystkie informacje zaprezentowane w raporcie dotyczq ofert

sprzedazy mieszkan na rynku wtérnym w Warszawie.
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Czynniki majqgce
wptyw ha cene
mieszkan na
rynku wtérnym

(poréwnanie | pétrocza
2020 z | pétroczem 2021)

O tym, jak bedzie wygladata sytuacja cenowa mieszkan na rynku wtérnym,
decyduje szereg czynnikéw. OczywiScie — ceny ulegaja zmianie, jednak
o wzroscie lub spadku bedzie decydowata zaréwno obecha sytuacja
gospodarcza w kraju, jok réwniez sytuacja na rynku pierwotnym. W 2020
roku wydano relatywnie mato pozwoleri na budowe nowych nieruchomosci.
Ponadto,tendencjawzrostowazalezy réwniezod cen materiatéwbudowlanych
- ich wzrost nie tylko podnosi warto§é mieszkan na rynku pierwotnym, ale
wptywanawycenewyremontowanych mieszkannarynkuwtérnym.Pandemia
w duzym stopniu przyczynita sie do probleméw zwigzanych z wynajmem.
Wtasciciele mieszkan, podnajmujacy nieruchomosci krétkoterminowo, stracili
najemcow, przez co decydowali sie na wydtuzenie okresu najmu lub sprzedaz,
co zwiekszyto podaz mieszkan, przy jednoczesnym zahamowaniu popytu.
Kluczowym czynnikiem wptywajgcym na ceny mieszkan byta réwniez obnizka

stép procentowych.

W | potowie 2020 roku zaobserwowaliSmy wyrazng tendencje wzrostowq
cen mieszkan. Krytycznym momentem byt wybuch epidemii Covid-19,

kiedy to transakcje zostaty wstrzymane lub przesuniete w czasie z powodu
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

natozonych obostrzen. W opinii publicznej zaczety pojawiaé sie prognozy na
temat drastycznych obnizek cen mieszkan, nawet o 10-20%. Przewidywania
okazaty sie btedne, gdyz juz w maju nastgpito powolne odmrazanie rynku
mieszkaniowego. Zainteresowani kupnem coraz $mielej umawiali sie na
ogladanie nieruchomosci, cho¢ proces decyzyjny wciqz byt wydtuzony.
Pierwsza potowa 2020 roku zakonczyta sie powolnym wzrostem cen mieszkan

na rynku wtérnym.

Analizujgc sytuacje na rynku w pierwszym pétroczu 2021 roku, widaé, ze ceny
mieszkanwecigzrosnqg,choé dynamikawzrostu jest mniejsza.Zmiana podejscia
do pandemii i oswojenie sie z nowq rzeczywistosciq sprawity, ze odzyt réwniez
rynek inwestycyjny, a mieszkania wrécity do czotéwki najczesciej wybieranych

form lokowania kapitatu.

Anton Bubiel - dyrektor operacyjny SonarHome:

2021 rok wyraznie pokazuje, ze zakupy na rynku nieruchomosci juz
nie zalezq tak bardzo od kolejnych fal pandemii. Nieruchomosci
pozostajg jedng z drég dla oséb szukajgcych sposobéw na
ulokowanie swoich pieniedzy. Realnym zagrozeniem dla rynku,

czyli czynnikiem, ktéry moégtby nieco ochtodzi¢ pedzqgcy pociqg,

bytaby wyrazniejsza podwyzka stép procentowych przez RPP (Rade

Polityki Pienieznej). Préba wskazania, kiedy ona nastqpi, jest jednak

wrézeniem ze szklanej kuli.
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

$rednia cena za m? - poréwnanie | pétrocza 2021
z | pétroczem 2020 - analiza cen ofertowych mieszkan
z warszawskiego rynku wtérnego

Cho¢ po wybuchu pandemii czarne scenariusze gtosity rychty upadek dobrej
passy na rynku nieruchomosci w Polsce, zastéj okazat sie jedynie chwilowy.
Od poczqgtku 2021 roku obserwuje sie kontynuacje dotychczasowej tendenciji
wzrostowej. Analizujgc ceny ofertowe, juz w | pétroczu 2021 przecietna cena
za m? w Warszawie wynosita ponad 11,5 tys. zt. W poréwnaniu z analogicznym

okresem 2020 roku, kiedy $rednia cena wynosita okoto 10,8 tys. zt/m?

odnotowano wzrost o 7%.
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

Obserwujgc mediane cen ofertowych na rynku wtérnym, najwyzsze ceny
za m? odnotowano w czerwcu (ponad 1,5 tys. zt/m?). Jednak w perspektywie
catego pierwszego poétrocza 2021, Srednie tempo wzrostu cen w skali miesigca
wynosito niecate 1%. Czy to oznacza, ze jesteSmy wtasnie Swiadkami jeszcze
bardziej dynamicznego wzrostu cen mieszkan? Nic bardziej mylnego. Patrzqc
na zmiany Sredniej ceny za m2 roczne tempo wzrostu zmalato. Analizujgc
pierwsze pétrocze 2020 roku, przecietny procentowy wzrost cen wynosit 12,21%
w skali szeSciu miesiecy. Tymczasem w pierwszym pétroczu 2021 roku tempo
wzrostu cen mieszkan na rynku wtérnym wyraznie zwolnito, osiggajac poziom
7,28%.

Mediana cen ofertowych w Warszawie [zt/m?]
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Zroédto: SonarHome
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

Analizujgc ofertowe ceny mieszkan za m? widaé, ze na koniec marca
2021 roku wzrost cen zwolnit do 5,74%. Dla poréwnania - | kwartat 2020 roku
zakonhczyt sie wzrostem cen na poziomie 13,15% i z perspektywy minionych
18 miesiecy byt pod tym wzgledem rekordowy. W pierwszym poétroczu 2021
widaé przyspieszenie tempawzrostu cen mieszkarn wystawionych nasprzedasz,
ktére w okresie kwiecieh - czerwiec 2021 wzrosto o 2,64 p.p. Zainteresowanie
zakupem mieszkania ,z drugiej reki” wciqz jest wysokie, jednak sytuacja na
rynku nie moze ponownie zaakceptowaé zbyt dynamicznego tempa wzrostu

cen mieszkan, jakie obserwowaliSmy w 2020 roku.

Srednie tempo wzrostu cen ofertowych w Warszawie [r/r]
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Zrodto: SonarHome
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

Zmiana mediany cen ofertowych w przedziale miesiecznym 2020/2021

Miesige Mediana cen Srednie tempo wzrostu
ofertowych [zt/m?] cen ofertowych [r/r]
Czerwiec 21 1875 9%
Maij 21 Nn781 8%
Kwiecien 21 1600 7%
Marzec 21 1412 6%
Luty 21 1384 6%
Styczen 21 1283 7%
Grudzien 20 1212 8%
Listopad 20 m3 8%
Pazdziernik 20 1053 9%
Wrzesien 20 11000 10%
Sierpien 20 10943 10%
Lipiec 20 10871 10%
Czerwiec 20 10848 Nn%
Maij 20 10865 12%
Kwiecien 20 10858 12%
Marzec 20 10793 13%
Luty 20 10760 14%
Styczen 20 10503 1%

Zrédto: SonarHome
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

13%

o tyle wzrosty ceny ofertowe od stycznia 2020 roku
(czerwiec 2021/styczen 2020)

Anton Bubiel - dyrektor operacyjny SonarHome:

Po pierwszym pbtroczu 2020 roku nastqpito otwarcie nozyc
cenowych, czyli poszerzenie réznic miedzy cenami transakcyjnymi,

a ofertowymi. Sprzedajacy w warunkach niepewnosci byli

o wiele bardziej sktonni schodzi¢é z podanej wczesniej ceny.

W 2021 roku ten potencjat sie obnizyt i czesto dobrze wycenione
mieszkania, sprzedajq sie za cene ofertowq, a te atrakcyjne - nawet

za cene wyzszq hiz ofertowa.

Atrakcyjnosé lokalizacji — top najpopularniejszych
warszawskich dzielnic. W ktérych dzielnicach zaptacisz
hajwiecej?

Réznica w ofertowych cenach mieszkan, wynikajgcych z lokalizacji
nieruchomosci wahata sie w pierwszym poétroczu 2021 od kilku do nawet
kilkunastu procent. Nalezy wiec przyjaé, ze Srednie tempo wzrostu cen
mieszkan na rynku wtérnym w catej Warszawie wyniosto ok. 6% W stosunku
do analogicznego okresu w 2020 roku, cena za m? nie zmienita sie jedynie

w przypadku Zoliborza i w obu okresach wynosi 12,9 tys. zt/m?2.
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

Mediana cen oferowanych mieszkanh

w dzielnicach Warszawy [zt/m2]

@ | potowa 2020 @ | potowa 2021
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Zrédto: SonarHome

Za dzielnice, ktére znajduja sie w czotéwce pod wzgledem najdrozszych
oferowanych mieszkah na rynku wtérnym w Warszawie, wciqz uznaje
sic Srédmiescie, Wole, Mokotéw, Wilanéw i Ochote. Co ciekawe,
mediana wzrostu cen w przypadku czterech pierwszych lokalizacji
w | potowie 2021 roku, wynosita od 5% do 10% w poréwnaniu z pierwszym
poétroczem 2020 roku. Tempo tych zmian w duzej mierze zalezy od
dotychczasowych cen za m2 Te dzielnice, ktére charakteryzuja sie wysoka
ceng, mMmaja mniejsza dynamike wzrostu, stqd niewielka réznica cen

w poréwnaniu z adekwatnym okresem w 2020 roku.
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

Zmiana cen ofertowych w dzielnicach Warszawy

| potowa 2021 vs | potowa 2020
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Zrédto: SonarHome

W skali roku o 7% zdrozaty mieszkania zlokalizowane na Pradze Potudnie,
o 8% - na Pradze Pétnoc i Bielanach, 9% wzrost dotyczyt Bemowa i Ursynowa.
Najwiekszy wzrost cen w poréwnaniu do pierwszego poétrocza 2020 roku
zaobserwowano w dzielnicach, ktérych ceny okreslato sie za stosunkowo
niskie. W czotéwce najwiekszych - bo az 11% - podwyzek cen, znalazty sie takie
lokalizacje jak: Targéwek, Ursus, Biatoteka i Wiochy, a takze Ochota, gdzie
w poréwnaniu z analogicznym okresem w 2020 roku Srednia cena ofertowa

za 1 m?wzrosta o ponad 1200 zt.
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

Rekordowy, bo az17% wzrost przecietnej ceny ofertowej mieszkar zanotowano
w Wawrze. W pierwszym pétroczu 2020 roku Srednia cena za m? wynosita
tam 7 890 zt, podczas gdy w pierwszej potowie biezgcego roku za te samag

powierzchnie trzeba juz byto zaptacic¢ 9 230 zt.

W przeciwienstwie do cen nieruchomosci potozonych w najdrozszych
dzielnicach Warszawy, Srednia cena mieszkania w pozostatych dzielnicach
wzrastata w szybszym tempie. R6znica w medianie jest wynikiem niskiej
ceny bazowej i dobrej koniunktury. Wysoki popyt na mieszkania sprawia,
ze sprzedajqgcy coraz Smielej podnoszg ceny oferowanych mieszkan, ktére

w poréwnaniu z pozostatymi dzielnicami- weigz bedguznawane za atrakcyjne.

Najpopularniejsze lokalizacje na mapie Warszawy -
procentowa struktura liczby ofert w | pétroczu 2021

Jak zmienita sie sytuacja na rynku wtérnym pod wzgledem liczby ofert?
Patrzgc na pierwsze pétrocze 2021 roku, byta ona zblizona do tej, jaka oferowat
rynek w analogicznym okresie 2020 roku. Najwiecej mieszkan wystawionych
na sprzedaz byto zlokalizowanych na Mokotowie, Woli i na Srédmiesciu.
Najszerszg mozliwosciq wyboru mieszkania mogli cieszyé sie klienci,
zainteresowani kupnem nieruchomosci na Mokotowie. Liczba ofert sprzedazy
nieruchomosci w tej dzielnicy stanowita w pierwszym pétroczu 16% wszystkich
oferowanych mieszkann w Warszawie. Wsréd dzielnic, w ktérych liczba ofert
wzrosta, wymienié nalezy réwniez Bielany (6%), Bemowo (6%), Ochote (5%)
oraz Targéwek (4%). Najmniej ofert dotyczyto Wesotej (1%), Rembertowa (1%)
i Wawra (2%).
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

Procentowa struktura liczby ofert sprzedazy mieszkan w | potowie 2021 roku
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Ceny mieszkan
.z drugiej reki”
— co oferuje
rynek wtérny?

Powolny powrét poczucia stabilizacji i dostosowania sie do nowych realiéw
przyczynit sie do ponownego wzrostu zainteresowania zakupem mieszkan.
Dodatkowq zachetq do podijecia decyzji zakupowej byta zapewne obnizka
stopy referencyjnej do rekordowego poziomu 0,1%, co niekorzystnie wptyneto
na optacalnosé utrzymywania lokat bankowych. W tym przypadku, jedng

z form lokaty kapitatu nadal sq inwestycje w nieruchomosci.
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

Oferty sprzedazowe w Warszawie — czy ceny mieszkan
na rynku wtérnym podlegajq hegocjaciji?

W pierwszym poétroczu 2020 roku mieliSmy do czynienia ze zjawiskiem otwarcia
nozyc cenowych, czego nastepstwem byto poszerzenie réznic miedzy cenami
transakcyjnymi a ofertowymi. Niepewna sytuacja gospodarcza sprawita, ze
sprzedajqcy byli bardziej sktonni do negocjaciji cen. Z kolei pierwsza potowa
2021 roku charakteryzowata sie powrotem do podejScia sprzed pandemii.
Sprzedajqgcy, choé podejmowali rozmowy negocjacyjne, z reguty dazyli do
utrzymania ceny ofertowej. Co wiecej - bardziej atrakcyjne mieszkania, ktére
cieszyty sie duzym zainteresowaniem kupujacych, czesto sprzedawaty sie za

cene wyzszq, hiz ofertowa.

Z danych NBP wynika, ze réznica miedzy cenami transakcyjnymi a ofertowymi
wynosi od kilku do nawet kilkunastu procent. Wahania cen sq w tym przypadku
zalezne od takich czynnikéw, jak: lokalizacja, rodzaj budownictwa czy stan
i rozktad mieszkania. Co wiecej, oferty dotyczqce rynku wtérnego sq czesto
bardziej atrakcyjne dla kupujacych niz te, pochodzqgce z rynku pierwotnego.
Zakup wykoriczonego mieszkania, niejednokrotnie oferowanego z petnym
wyposazeniem, dostepnego bez ditugiego czasu oczekiwania na odbidr
i bez koniecznosci inwestowania dodatkowego kapitatu sprawia, ze oferta
rynku wtérnego cieszy sie ogromnq popularnosciq. Sprzedajgcy zdajq sobie
sprawe z oszczednosci, jokie niesie za sobq zakup mieszkania ,z drugiej
reki’, przez co - wyceniajgc nieruchomosé - uwzgledniajg w podanej cenie
nie tylko powierzchnie mieszkania, ale takze koszt wykonczenia, zabudowy
i urzqdzenia lokalu. Dlatego to, czy kupujacy bedzie mégt liczy¢ na negocjacje

ceny - zalezy jedynie od stanowiska sprzedawcy mieszkania.
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

Kierunek zmian cen na rynku wtérnym - jak zmienita
sie sytuacja w1 pétroczu 2021 w stosunku do | pétrocza
2020

Patrzgc na ceny mieszkan w pierwszej potowie 2021 roku proponowane przez

rynek wtérny, obserwujemy tendencje wzrostowa.

Od stycznia 2020 roku do czerwca 2021 roku cena ofertowa mieszkan na rynku

wtérnym w Warszawie wzrosta o 13%.

Analizujgc kierunek zmian cen na rynku wtérnym, warto spojrzeé na sytuacje
z szerszej perspektywy. Zapowiadana przez rzqd ustawa o Polskim tadzie oraz
gwarancja wktadu wtasnego moze doprowadzi¢ do wzrostu i tak wysokiego
juz popytu na mieszkania. Duzg niewiadomaq jest w tym przypadku kryterium,
na podstawie ktérego szacowna bedzie wysokosé wktadu witasnego. Jesli
jednak zasady uczestnictwa w projekcie zostanqg okreslone na tyle nisko, ze
bedg osiqgalne dla wiekszosci gospodarstw domowych, popyt na mieszkania
wzro$nie. Sytuacja, w ktérej potrzeba rynkowa przewyzszy mozliwosci
podazowe, spowoduje kolejny wzrost cen mieszkan - zaréwno na rynku
wtérnym, jak i pierwotnym. Oczywiscie sq to jedynie przewidywania, ktérych
wiarygodnos¢é bedzie mogta zostaé zbadana po wdrozeniu zmian. Patrzqc
na sytuacje rynkowq z perspektywy dotychczas realizowanych projektéw
mieszkaniowych, widaé, ze ich powodzenie w duzej mierze zalezy od struktury
programu oraz skutecznos$ci ich wdrazania. Duzg popularnosciq cieszyty sie
takie programy jak ,Mieszkanie dla Mtodych” czy ,Rodzina na Swoim”, ktére
to zniwelowaty luki mieszkaniowe i sprowokowaty wzrost liczby budowanych
nieruchomosci. Z kolei program ,Mieszkanie Plus’, ktérego zatozenia wydawaé
by sie mogty zasadne - nie przyjqgt sie w takim stopniu, jak pokazywaty to
prognozy rynkowe. Z planowanych 100 tys. nowych mieszkan, od 2016 roku

udato sie wybudowaé zaledwie kilka tysiecy.
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

Na wysoko$é cen mieszkan na rynku wtérnym mogaq tez wptyngé zmiany
dotyczqce zabudowy jednorodzinnej. Obecnie na podstawie zgtoszenia mozna
wybudowaé domek do 35m2 Zatozenia programu “Polski tad” umozliwiajg
zwiekszenie tej powierzchni do 70m2 Zwolnienie z uzyskania pozwolenia
na budowe moze stanowié¢ atrakcyjng alternatywe do zakupu mieszkania.
Taka sytuacja moze zmniejszy¢é popyt na mieszkania i byé moze wptynaé
na zahamowanie wzrostu cen nieruchomosci, zwiekszajgc jednoczes$nie
zapotrzebowanie na dziatki budowlane. Sq to obecnie jedynie prognozy, choé
wprowadzenie zapowiadanych zmian nieuchronnie przyczyni sie do rewolucji

na rynku mieszkaniowym oraz budowlanym.

Jak szybko zmieniajq sie ceny mieszkan na rynku
wtérnym?

Okreslenie tempa zmian cen na rynku wtérnym jest trudne, gdyz zalezy od
wielu czynnikéw, o ktérych wspomnieliSmy juz w poprzednim rozdziale. Warto
nadmienié réwniez o jeszcze jednym, niezmiernie waznym aspekcie, jokim
jest zagospodarowanie przestrzenne. Wyzsze tempo wzrostu cen mieszkan
bedzie dotyczyto tych dzielnic, w ktérych mozliwosci nowej zabudowy sq
ograniczone. Doskonatym przyktadem jest w tym przypadku Srédmiescie,
gdzie pomatu brakuje juz dziatek budowlanych, dlatego zainteresowani
zakupem nieruchomosci w tej dzielnicy muszg skupié sie na aktualnej
ofercie, akceptujagc tym samym wyzsze niz w innych dzielnicach ceny.
Przeciwienstwem sq oczywiscie dzielnice, oferujgce przestrzeh pod nowe
inwestycje mieszkaniowe, jak np. Wilanéw. W rezultacie, ceny mieszkanh

w tych dzielnicach nie rosnq zbyt szybko.

Patrzac na ofertowe ceny mieszkan na warszawskim rynku wtérnym
w okresie pierwszego pétrocza 2021 roku, najdrozsze oferty dotyczyty czerwca
- kiedy to przecietna cena wynosita niemal 12 tys zt/m? i byta o ponad 1000 zt
wyzsza niz w czerwcu 2020 roku. Najmniejsze wahania cen dotyczyty marca,
w ktérym $rednia réznica cen za m? w poréwnaniu z lutym wynosita

jedynie 28 zt (0,25p.p.). Najwyzsza réznica cenowa zostata zarejestrowana na
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

przestrzeni marca i kwietnia, osiqgajqc poziom 1,65 p.p. W kwietniu rozpoczat
sie powolny powrdt sytuaciji na rynku do czasu sprzed pandemii. Kupujacy
coraz Smielej umawiali sie na ogladanie mieszkan. Na przestrzeni pierwszego
poétrocza réznica pomiedzy najwyzszym a nhdjnizszym poziomem mediany
cen ofertowych wyniosta niespetna 600 zt/m?2. Dla poréwnania - w pierwszym
poétroczu 2020 roku réznica ta wynosita nieco ponad 350 zt. W analogicznym
okresie ubiegtego roku, najwiekszy skok cenowy zaobserwowano na przetomie
stycznia i lutego (2,45 p.p.). Jedyny spadek cen nastgpit na przetomie maja
i czerwca, osiggajac poziom -0,16 p.p. Choé réznica pomiedzy medianq
ofertowych cen mieszkan w zestawieniu miesiecznym nie wydaje sie wysoka,
rynek wciqgz przejawia tendencje wzrostowg. Mozna wiec przypuszczad,

ze chwilowy covidowy zastdj - zostat pokonany, a sytuacja na rynku

mieszkaniowym powrécita na swoje normalne tory.
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Metraz ma
zhaczenie

Choé¢ oferta warszawskiego rynku wtérnego wydaje sie bogata, warto
postawi¢ pytanie o to, czy jest wystarczajgca pod wzgledem oczekiwanh
kupujacych? Oczywiscie, cena czy lokalizacja majg ogromne znaczenie
w procesie zakupowym, jednak duzq wage przywiqzuje sie rowniez do innych
aspektéw wymarzonej nieruchomosci. Osoby zainteresowane kupnem
mieszkania z rynku wtérnego zwracadjq duzg uwage na powierzchnie uzytkowaq

nieruchomosci.

Analizujgc pierwszqg potowe roku, widaé, ze najwiekszq popularnosciq cieszq
sie mate mieszkania, stanowigce doskonatg forme inwestycji kapitatowe;.
W przypadku wyboru wiekszych mieszkan, zaobserwowano zwigkszenie
zainteresowania nieruchomosciami  posiadajgcymi  balkon, prywatny
ogrédek oraz miejsce, w ktérym mozna zaaranzowaé domowe biuro. Duzy
wptyw na popyt ma réwniez standard budynku. Wigkszg popularnosciq cieszy
sie obecnie nowe budownictwo, czyli nieruchomosci powstate po 2000 roku.
I choé przyjeto, ze nowe budownictwo wykonane jest z lepszych i trwalszych
materiatéw, wciqgz nie brakuje amatoréw mieszkan zlokalizowanych
w starej, czesto juz historycznej zabudowie. Tajemnicq atrakcyjnosci, a przy
okazji bezapelacyjnie ogromnym ich plusem, jest lokalizacja - zazwyczaj
budynki znajdujq sie w dobrze skomunikowanych, newralgicznych, a przez
to pozadanych miejscach na mapie Warszawy. Dokonujgc przegladu oferty
rynkowejw | potowie 2021 roku, celowo pominieto dane dotyczqgce Rembertowa
i Wesotej, gdzie liczba ofert dotyczgcych mieszkan jest mata, a przewazajacq

formaq zabudowy sg domy jednorodzinne.
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Duze czy mate - jakie mieszkania oferuje rynek
wtorny?

W pierwszej potowie 2021 roku przecietna wielko§é mieszkar wystawionych
na sprzedaz na warszawskim rynku wtérnym wynosita 52 m2 W poréwnaniu
z analogicznym okresem w 2020 roku Srednia powierzchnia mieszkan,
pojawiajacych sie w ofercie wynosita 54 m2 W skali dzielnic, najwiekszq réznice
w wielko$ci oferowanych nieruchomoscizanotowano na TargéwkuiBielanach
- w obu z tych dzielnic Srednia wielko§é mieszkah wystawionych na sprzedaz
zmniejszyta sie o 5m?, a takze Ochocie i Wtochach - gdzie w analogicznym
okresie 2020 roku przecietna powierzchnia oferowanych nieruchomosci byta

wieksza o 4m2

Srednia powierzchnia oferowanych mieszkan w poréwnaniu pierwszego
poétrocza 2021 roku do analogicznego okresu 2020 roku nie zmienita sie jedynie
na Bemowie i wynosita 60 m?2 Najczesciej najmniejsze powierzchniowo
mieszkania o $redniej wielkoSci 48m? - podobnie jok w ubiegtym roku
- oferowane byty na Woli, Pradze Pétnoc i Targéwku. Do 75 m? wzrosta
przecietna powierzchnia mieszkan wystawionych na sprzedaz w Wilanowie.
W poréwnaniu z analogicznym okresem ubiegtego roku, srednia wielko$é

wilanowskich mieszkah wystawionych na sprzedaz wzrosta o 5m?2
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Jak zmieniata sie Srednia wielko$é oferowanych mieszkan na warszawskim

rynku wtérnym - | pétrocze 2020 vs | pétrocze 2021

Mediana Mediana Réznica
wielkosci 2020 wielkosci 2021 w medianie
[m?] [m?] wielkosci [r/r]

Wola 50 48 -2
Praga-Péthoc 49 48 -1

Targoéwek 63 48 -5

Ochota 54 50 -4

Bielany 55 50 -5

Sréodmiescie 55 52 -3

Ursus 55 52 -3

Wtochy 57 53 -4
Biatoteka 53 54 1

Zoliborz 56 54 -2
Praga-Potudnie 53 54 1

Mokotow 57 54 -3
Bemowo 60 60 0]

Ursynow 64 61 -3
Wawer 68 69 1
Wilanéw 70 75 5

Zrodto: SonarHome
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Analizujgc oferty sprzedazowe, w poréwnaniu z pierwszym pétroczem
2020 roku, niemal o 3 p.p. wzrosta liczba mieszkarnn o powierzchni 40-50m?
(2144 p.p./2021 vs. 18,44p.p.[2020). Lokale o powierzchni do 60m? byty
przedmiotem 63% wszystkich ofert dotyczgcych warszawskiego rynku
wtérnego. W poréwnaniu do pierwszego poétrocza 2020 roku,
w segmencie tej wielkoSci lokali nastqpit wzrost o 5 p.p. W pierwszej
potowie 2021 roku niespetna 25% ogtoszen dotyczyto sprzedazy
mieszkan, znajdujacych sie w przedziale powierzchniowym
90-100m2. O niemal 2p.p. zmalata tez liczba ofert dotyczqgcych mieszkan
o powierzchni ponad 100m? (9,42%). Mate mieszkania do 30m? stanowity

przedmiot niespetna 7% ogtoszen sprzedazowych.

Mediana wielkosci mieszkan w dzielnicach Warszawy

@® | potowa 2020 ® | potowa 2021

Zrédto: SonarHome
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Struktura procentowa powierzchni mieszkan bedqgcych w ofercie

w | potowie 2021 roku

9,42% (100+) 6.74% (0-30)

2,47% (90-100)

4,80% (80-90) 15,69% (30-40)

7,56% (70-80)

12,63% (60-70)
21,44% (40-50)

19,25% (50-60)

Zrédto: SonarHome

Struktura procentowa powierzchni mieszkan bedqgcych w ofercie

w | potowie 2020 roku

1,08% (100+) 6,19% (0-30)

3,44% (90-100) 14,96% (30-40)

5,46% (80-90)

7,96% (70-80)

13,35% (607(“

19.11% (50-60)

18,44% (40-50)

Zrédto: SonarHome
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Przecietna cena ofertowa mieszkan na rynku wtérnym
w stosunku do powierzchni

Patrzac na mape Warszawy, w | potowie 2021 roku Srednia cena mieszkan
o powierzchni 55m?2na rynku wtérnym wynosita okoto 600 tys. zt. W poréwnaniu
z ubiegtym rokiem, zanotowano wzrost cen we wszystkich dzielnicach stolicy.
Najtarisze mieszkania oferowano na Biatotece, gdzie cena nieruchomosci
wynosita Srednio okoto 485 tys. zt i byta o ponad 48 tys. zt wyzsza, niz
w analogicznym okresie 2020 roku. Najwiekszq réznice w wartosci mieszkan
zanotowano w Wawrze. Osoby zainteresowane kupnem nieruchomosci
w tej dzielnicy w pierwszym poétroczu musiaty liczy¢ sie z inwestycja wyzszqg
oponad 73,5 tys. zt od kwoty oferowanejw pierwszych szesciu miesiqgcach 2020
roku. Adekwatnie, o ponad 60 tys. zt wzrosty réwniez przecietne oczekiwania
sprzedajacych mieszkania w takich dzielnicach jak: Ochota, Wilanéw
Witochy. Najmniej, bo jedynie o 541 zt wzrosty ceny ofertowe nieruchomosci
zlokalizowanych na Zoliborzu. Na podium dzielnic, w ktérych przecietna
podwyzka wartosci lokali nie przekroczyta 40 tys. zt, znalazty sie réwniez
Wola (39 tys. zt) oraz Praga Potudnie (35 tys. zt). Stosunkowo niski przyrost
cen mieszkan w tych dzielnicach nie wptynat na zmiane top 3 najdrozszych

lokalizacji w stolicy.

Podobnie jak w pierwszym pétroczu 2020 roku, réwniez w tym roku najdrozsze
mieszkania o powierzchni 55m?2 oferowane byty na Srédmiesciu (rednia cena
863tys.zt), Zoliborzu (§rednia cena 708 tys. zt) oraz Woli (§rednia cena 708 tys. zt).
Za mieszkanie w najdrozszej czesci miasta w | pétroczu 2021 roku sprzedajacy

wymagali o 78% wiecej, niz w lokalizacjach uznawanych za najtarisze.
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Jak zmieniata sie Srednia wielko$é oferowanych mieszkan na warszawskim

rynku wtérnym - | pétrocze 2020 vs | pétrocze 2021

Réznica w cenie
Mediana ceny Mediana ceny mieszkan na

2020 [zi] 2021 [4] przestrzeni roku

[21]

Mokotéw 633032 681890 48 858
Bemowo 525177 572 678 47502
Wola 665 413 704 674 39 261
Biatoteka 436764 485164 48 400
Srédmiescie 820169 863 308 43138
Ursynow 554120 606 334 52 213
Zoliborz 707 630 708171 541

Bielany 545155 589 403 44248
Praga-Pétnhoc 573 503 617 618 4415
Targoéwek 478 766 529 059 50293
Praga-Potudnie 543143 579104 35 961
Ursus 474 843 526 203 51 361

Wtochy 537038 598 570 61531
Wilanéw 621303 682 009 60 706
Wawer 433 950 507 655 73705
Ochota 612 008 678746 66 738

Zrodto: SonarHome
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Przenoszqc sie na rynek cenowy mieszkan ,z drugiej reki” o powierzchni
70 m?, przez pierwsze szeS¢ miesiecy biezgcego roku sprzedajacy wyceniali
swoje nieruchomosci na okoto 780-800 tys. zt. Oznacza to, ze w poréwnaniu do
mieszkan o powierzchni 55m?- za dodatkowq przestrzen trzeba byto zaptacic
Srednio o 180-200 tys. zt wiecej. R6znica miedzy najdrozszymi a najtanszymi
ofertami w tym przedziale wielko$ci réowniez wynosita 78%. Rozpietos¢ Srednich
cen oferowanych na rynku wtérnym mieszkan dla 70m? wahata sie pomiedzy

617,5 tys. zt a ponad 1,1 min. zt.

W pierwszych szeSciu miesigcach roku zanotowano réwniez  wzrost
catkowitych cen ofertowych na Srédmiesciu, gdzie w poréwnaniu
z analogicznym okresem 2020 roku ceny wzrosty o ponad 54 tys. zt. Wciqz
najwiekszq réznice w oferowanych cenach widaé na Wawrze, gdzie
w | potowie 2021 roku trzeba byto zaptaci¢é o ponad 93 tys. zt wiecej, niz
w poprzednim roku. WSréd podwyzkowych rekordzistéw znalazty sie rowniez
mieszkania zlokalizowane na Ochocie (84 tys. zt), we Wtochach (78 tys. zt) oraz
na Wilanowie (77 tys. zt). Wymagania sprzedajgcych nominalnie najmniej
wzrosty na Zoliborzu, zaledwie o 688 zt. Kolejne najnizsze przyrosty cen

odnotowano w Pradze Potudnie (45 tys. zt) i na Woli (49 tys. zt).

Anton Bubiel - dyrektor operacyjny SonarHome:

Obserwujgc warszawski rynek wtérny w | potowie 2021 roku,
wyraznie widaé tendencje wzrostowq cen. W podziale na dzielnice,
zaréowno w przypadku mieszkan o powierzchni 55m? jak i 70m?,

czotéwki najdrozszych i najtariszych dzielnic sq identyczne, jak

w przypadku analogicznego okresu 2020 roku. Owa niezmienno$é

wyraznie wskazuje, ze mimo duzego zainteresowania kupujagcych
mieszkaniami potozonymi w obrebie granic miasta oraz stale
rozbudowywangq insfrastrukturg transportowq, wcigz niektére

dzielnice sq uznawane za bardziej prestizowe i atrakcyjniejsze.
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Jak zmieniaty sie Srednie ceny mieszkan o powierzchni 70m?

w warszawskich dzielnicach

R6éznica w cenie

Mediana ceny Mediana ceny mieszkan na

2020 [zi] 2021 [4] przestrzeni roku

[21]

Mokotow 805 677 867 860 62183
Bemowo 668 407 728 863 60 457
Wola 846 889 896 858 49 968
Biatoteka 555 882 617 482 61600
Srédmiescie 1043 852 1098 755 54 903
Ursynéw 705 244 771698 66 453
Zoliborz 900 620 901308 688
Bielany 693 834 750149 56 315
Praga-Péthoc 729 913 786 059 56 146
Targéwek 609 338 673 348 64 009
Praga-Potudnie 691273 737 042 45768
Ursus 604 345 669 713 65 368
Wtochy 683 503 761816 78 312
Wilanéw 790 749 868 012 77 263
Wawer 552 300 646106 93 806
Ochota 778 919 863 858 84939

Zrodto: SonarHome
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Mieszkanie
w zasiegu reki?

Czy cheé posiadania wtasnego mieszkania to zyczenie, ktére powinno
pozostaé w strefie marzen? OczywiScie, ze nie! Choé ceny mieszkah na
warszawskim rynku stale rosnq, to wcigz wzrasta réwniez ich aktualna sita
nabywcza. Zestawidjgc zarobki Polakéw z oferowanymi cenami mieszkan,
w starciu wygrywaja wysokosci pensiji, ktére statystycznie rosng szybciej
niz ceny nieruchomosci. Dlatego nie warto odktadaé decyzji o zakupie
wtasnego M na pézniej. Zwtaszcza, ze coraz wiecej oséb moze aktualnie liczyé

na wsparcie kredytowe.

Przychéd (nie)utajony — czy srednie zarobki wystarczq
na zakup mieszkania w Warszawie?

W maju 2021 roku $rednia krajowa dla zatrudnionych w oparciu o umowe
o prace w sektorze przedsiebiorstw wynosita 5 637 zt brutto. Po odliczeniu
wszystkich sktadek i podatkéw, pracownik otrzymywat na reke pensje netto
w wysokosci 4 062 zt. W poréwnaniu z analogicznym okresem 2020 roku,
ten sam pracownik zarabiat srednio 5 120 zt brutto. Z danych ZUS wynika,
ze przecietne wynagrodzenie w | kwartale 2021 roku wynosito 5 681,56 zt
i byto o 350 zt wyzsze, niz w | kwartale 2020 roku. Warto réwniez nadmienic, ze
od 1stycznia b.r. do 2 800 zt wzrosta wysoko$¢é minimalnego wynagrodzenia za

prace. Z danych GUS wynika, ze w maju 2021 roku stopa bezrobocia w Polsce
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wyniosta 6,1% i byta o 0,1 p.p. wyzsza, niz po pierwszym pétroczu 2020 roku.
Ichoé na pierwszy rzut oka podana wartosé wydaje sie wieksza, zagtebiajqc sie
wdane w pierwszejpotowie 2021 roku, zarejestrowano spadek stopy bezrobocia
0 2 p.p. Patrzgc na siatke zarobkowqg w Warszawie, Srednia pensja na koniec
maja 2021 roku wynosita 6 949,29 zt brutto. Po odliczeniu kosztéw zwigzanych
ze sktadkami ubezpieczeniowymi i zaliczkami na PIT, stanowigcymi razem
okoto 30% wynagrodzenia, przyblizona kwota joka zostata ,w kieszeni” to 4 988

zt miesiecznie.

Czyzatem przecietnegowadrszawiaka staé na zakup mieszkania ze stotecznego
rynku wtérnego? By odpowiedzie¢ na to pytanie i zobrazowaé sytuacie,
obliczymy mozliwosci habywcze w oparciu o Sredniqg wysoko$S¢ pensji oraz
$rednig ceng mieszkania za Im? (dane na koniec maja 2021). Mozliwosci
nabywcze stanowiq stosunek przecietnej wysokosci wynagrodzenia do ceny
za m? na rynku wtérnym, ktére umozliwiajg okreslenie powierzchni, jokg moze

zakupi€ przecietny Polak za petng réwnowartos¢ jednomiesiecznej wyptaty.

W | pétroczu 2021 roku Srednia cena za m? wynositd 12 tys. zt. Z kolei Srednia
wysoko$é pensji oferowane w Warszawie - 4 988 zt netto/msc Dla
poréwnania, w maju 2020 roku Srednia wysoko$é pensji netto wynosita
4 465,54 zt, czyli byta o niemal 500 zt nizsza, niz obecnie. Oznacza to, ze
przeznaczajgc catqg miesieczng pensje na zakup nieruchomosci - na 1 m?
powierzchni musielibySmy wyda¢ petne zarobki za niemal 2,5 miesigca pracy.
Analogicznie - zakup 50m? mieszkania wymagatby przeznaczenia petnej
przecietnej pensiji z 10 lat. Zwiekszajgc powierzchnie mieszkaniowq do 60m?-
okres odktadania petnej miesiecznej kwoty wydtuza sie do 11 lat i 6 miesiecy,
w przypadku lokalu o powierzchni 70m? - potrzebne bytyby oszczednosci
z ponad 13 lat. Oczywiscie, opisana symulacija jest niemozliwa do realizacji
w realnym zyciu. Nie oznacza to bynajmniej konieczno$ci rezygnowania
z zamiaru zakupu witasnego mieszkania. Realizacja planéw wymaga w tym
przypadku wiekszejlogistyki, w tym takze wsparcia kredytowego. Przemyslane
podejscie do zakupu, choé w wiekszosci przypadkéw wiqze sie z wieloletnim
zobowigzaniem finansowym, umozliwia zakup mieszkania na atrakcyjnych

warunkach nawet przecietnie zarabiajgcym warszawiakom.
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Przecietne wynagrodzenie w sektorze przedsiebiorstw w Warszawie
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Mierzy¢ sity na zamiary - czy kredyty mieszkaniowe
powinny odstraszac?

Choé samo wyobrazenie o zaciggnieciu kredytu hipotecznego niejednokrotnie
budzi negatywne skojarzenia i lek, w praktyce ,nie zawsze taki diabet straszny,
jak go maluja”. W obliczu pandemii w 2020 roku niektére banki zaostrzyty
polityke kredytowaq. Pracownicy branzy turystycznej, gastronomicznej czy
rozrywkowej - ktére najbardziej dotkngt natozy lockdown, mieli utrudniong
mozliwos¢é otrzymania pozytywnej opinii kredytowej. W podobnej sytuacji
znalezlisie pracownicy zatrudnieniwoparciuoumowyzlecenia,umowy odzieto
czy na czas okreslony. W Swietle danych BIK, w catym 2020 roku banki udzielity
0 9,2% mniej kredytéw niz w 2019 roku, na tgczng kwote 63,19 mid. zt, co daje
oniemal 3% nizszq warto$¢é nizw 2019 roku. W chwiliobecnej sytuacja kredytowa
zaczyna sie normalizowaé, a kredytobiorcy oswojeni z nowq rzeczywistosciq,
coraz Smielej podejmujq dziatania w kierunku podjecia kredytu. W czerwcu
2021 roku ztozonych zostato 47,74 tys. wnioskéw kredytowych, o 0,3% wiecej
niz w maju 2021 o 32,1% wiecej niz w analogicznym okresie 2020 roku. Wedtug
najnowszego Indeksu Popytu na Kredyty Mieszkaniowe BIK, warto$¢ zapytan

wzrosta o niemal 60% w stosunku do danych z czerwca 2020 roku. Srednia
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Sytuacja cenowa warszawskiego rynku mieszkaniowego

kwota kredytu na podstawie ztozonych wnioskéw wyniosta 326,72 tys. zt.
W maju br. wydano o niemal 48% wiecej pozytywnych decyzji kredytowych, niz
w analogicznym okresie 2020 roku, podnoszgc wartos¢ udzielonych kredytéw
o 60%. Dr hab. Waldemar Rogowski - Gtéwny Analityk Biura Informaciji
Kredytowej podkreslit,ze ,notowane wzrosty nie sq jedynie efektem niskiej bazy
z ubiegtego roku, ale takze efektem wzrostu popytu i poluzowania wymogoéw
przez banki, zwtaszcza w zakresie kredytéw mieszkaniowych”. Dodatkowqg
zachetq dla kredytobiorcéw sqg réwniez niskie stopy procentowe i rosnqca

inflacja.

Jednak znajomos$¢ sytuacji rynkowej nie wystarczy, by sfinalizowaé
starania o wsparcie kredytowe. O tym, czy ztozony wniosek spotka sie
zpozytywnym rozpatrzeniem, decyduje przede wszystkim posiadanazdolno$é
kredytowa, ktérej wysokosé moze réznié sie w zaleznosci od banku. Przed
przystapieniem do dziatania, warto zapozna¢ sie z aktualnymi wymogami
oraz poréwnaé je z sytuacjq gospodarstwa domowego. Do najwazniejszych
czynnikéw, wptywajagcych na sytuacje kredytobiorcéw, nalezy wysoko$é
wynagrodzenia netto (§rednia miesiecznych zarobkéw za okres 3, 6 lub 12
ostatnich msc.), wktadu wtasnego (najczesciej jest to réwnowartosé 10-20%
nieruchomosci) czy wspomnianego juz zrédta dochodu (forma zatrudnienia/
czas/wtasna dziatalno§é gospodarcza). Banki sprawdzajg réwniez obcigzenia
finansowe spoczywajgcy na kredytobiorcy, takie jok raty zaciggnietych
wczesniej kredytow, wysokosé limitéw kart kredytowych i ich obcigzenie, czy
pozabankowe zobowiqgzania, jak np. alimenty. W procesie decyzyjnym banki
zwracajq réwniez uwage na koszty utrzymania, takie jak rachunki, czynsze czy
wydatki biezqgce. W tym przypadku bank bierze pod uwage srednie zatozenie
minimalnych kosztéw lub kwote zadeklarowanq przez kredytobiorce. Warto
nadmienié, ze banki w procesie opiniowania wniosku o kredyt hipoteczny
biorg réwniez pod uwage inne, zewnetrzne czynniki, takie jak biezgce warunki
makroekonomiczne, rekomendacje Komisji Nadzoru Finansowego czy
prognozy dotyczqce kondyciji rynkowej. Czas na wydanie decyzji w sprawie
ztozonego wniosku waha sie od 30 do 60 dni roboczych, zdarzajq sie réwniez
sytuacje, gdzie okres decyzyjny przeciqaga sie do 90 dni lub skraca nawet
do 3 tygodni od chwili ztozenia kompletu dokumentéw. Warto pamietaé, ze

czas opiniowania wniosku jest indywidualny i rézni sie w zaleznos$ci od banku.
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Podsumowadnie

Cho¢ ubiegtoroczne prognozy co do sytuacji mieszkaniowej na warszawskim
rynku wtérnym nie byty zbyt pozytywne, ostatecznie pierwsze pétrocze 2021
roku zakonczyto sie ze wzrostem niemal w kazdym kluczowym aspekcie.
Chwilowy zastdj, spowodowany wybuchem pandemii ustgpit miejsca wciqz
rosngcemu zdinteresowaniu nieruchomosciami ,z drugiej reki”. Znaczqco
wzrosta réwniez liczba ofert czy udzielonych kredytéw hipotecznych. Obecna
sytuacja na rynku wtérnym jest stabilna. Ceny mieszkan wciqz rosnq, jednak
tempo wzrostu nie jest gwattowne. Sytuacja jest wiec sprzyjajgca zaréwno
dla kupujacych, jak i sprzedajacych. | choé duzo méwi sie obecnie o kolejnej
fali koronawirusa, nie powinna by¢é ona tak trudna w skutkach dla rynku

nieruchomosci, jak jej pierwsze uderzenie.
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O SonarHome

SonarHome to firma oferujgca pomoc w prostej i bezpiecznej sprzedazy
oraz kupnie mieszkania. Dzieki naszej eksperckiej wiedzy i nowoczesnej
technologii pomagamy klientom wycenié¢ nieruchomosé, oszacowaé koszty
zwiqzane z transakcjq, a nastepnie sprzedaé lub kupié mieszkanie. W naszej
codziennej pracy, wykorzystujemy nowoczesny i zaawansowany algorytm,
ktéry podaje szacunkowq wycene mieszkania na podstawie analizy ceny
tysiecy podobnych nieruchomosci w okolicy. Wykorzystanie nowoczesnych
technologiiumozliwia naszym ekspertom btyskawiczne oszacowanie wartosci

lokalu, w oparciu o ceny rynkowe.

Naszg misjq jest fachowe doradztwo w zakresie kupna lub sprzedazy
mieszkania. Zdobyte doswiadczenie i lata pracy w branzy sprawiajq, ze
o nieruchomosciach wiemy wszystko i chetnie dzielimy sie swojq wiedzq
z klientami. Wykorzystanie nowoczesnych technologii umozliwia nam
przyspieszenie i uproszczenie transakcji oraz przekazanie kupujgcym lub
sprzedajacym kompleksowej i transparentnej informacji. Tworzymy raport
i analizujemy dane rynkowe aby wycena, sprzedaz i kupno mieszkania byty
szybsze i mniej stresujgce. Wspodtpracujac z SonarHome, klienci zyskujq
wsparcie przy zatatwianiu formalnosci, szukaniu nabywcéw, remoncie,

anawetsprzqtaniu.Ré6znorodnos¢ ofertowaumozliwia namdopasowanie opciji
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do potrzeb i wymogéw naszych klientéw, a co za tym idzie zaproponowanie
najkorzystniejszego rozwigzania. Wszystkie wyceny i raporty SonarHome sq

bezptatne.

WprowadziliSmy na polski rynek nieruchomosci ustuge iBuying - instant
buying. Jest to uproszczony proces sprzedazy mieszkania do SonarHome za
gotéwke. Ustuga zaczyna sie od wstepnej wyceny, ktéra powstaje w oparciu o
algorytm analizujgcy podobne mieszkania. Transakcje mozemy sfinalizowaé

w ciggu kilku dni.

Oferujemy réwniez ustuge Digital Broker, czyli wsparcie klientéw w sprzedazy
na wolnym rynku. Doradca SonarHome udostepnia wiascicielowi mieszkania
raporty cenowe, objasnia trendy rynkowe i pomaga wycenié nieruchomosé na
sprzedazorazznalezé kupujgcego. W ramach ustugi mozliwy jesthomestaging,

sesja zdjeciowd w mieszkaniu oraz promocja mieszkania w Internecie.
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#. SonarHome

SonarHome S.A.

ul. Prosta 20
00-850 Warszawa

media@sonarhome.pl
+48 2210419 80
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