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FELUGYELOBIZOTTSAGI UGYREND

Eprolius Ingatlan Nyilvanosan Miitkd6 Részvénytarsasag (székhely: 1097 Budapest, Illatos ut 7/A,

cégjegyzékszam: 01-10-140687; a tovabbiakban: a ,,Tarsasag”)

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Tarsasag feliigyelbizottsaga (a ,,Feliigyelobizottsag”) a hatalyos Polgari Torvénykonyvrol
sz016 2013. évi V. torvényben (a ,,Ptk.”), a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagokrol szo6lo
2011. évi CII. térvényben (a ,,SZIT Torvény”) és a Tarsasag alapszabalydban foglalt
rendelkezésekre figyelemmel, az ligyrendjét az alabbiak szerint allapitja meg és terjeszti a Tarsasag
kozgytilése elé jovahagyasra.

A Feliigyel6bizottsag feladata a részvényesek részére a Tarsasag ligyvezetésének ellendrzése annak
érdekében, hogy biztositva legyen a Tarsasag mikodésének a jogszabalyokkal, a Tarsasag
alapszabalyaval, valamint a Tarsasag belso szabalyzataival valo 6sszhangja.

A FELUGYELOBIZOTTSAG SZERVEZETE

A Feliigyeldbizottsag legalabb harom (3) tagbdl all. A tagokat a kdzgytilés nevezi ki hatarozott
vagy hatarozatlan idétartamra. A kdzgytilés a Feliigyeldbizottsag tagjait barmikor visszahivhatja,
illetve ujravalaszthatja. A Tarsasagnal nem iigydontd Feliigyelobizottsag mikddik.

Amennyiben a Tarsasag szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasagként, vagy szabalyozott
ingatlanbefektetési elovallalkozasként miikodik, gy ezen miikodés ideje alatt a FeliigyelObizottsag
tagjava az valaszthatd meg, illetve az nevezheto ki, aki fels6foku végzettséggel és legalabb harom
év vezetdi gyakorlattal rendelkezik, és biintetlen eloéleti.

Vezet6i gyakorlatként a szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag altal végezhetd tevékenységet
végzO gazdasagi tarsasagnal, tovabba hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési
alapkezel6nél, kockazati tokealap-kezelonél, biztositonal, viszontbiztositonal, mas szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagnal vezetd tisztségviseloként eltoltott idé vehetd figyelembe.

A Térsasagnal lehet a Feliigyelobizottsag tagja az a személy is, aki vezetd tisztségviseld
hitelintézetnél, befektetési vallalkozasnal, befektetési alapkezelénél, ingatlanértékelonél, kockazati
tokealap-kezelonél,  biztositonadl,  viszontbiztositonal, = tovabba  olyan  szabalyozott
ingatlanbefektetési tarsasagnal, amelyben az 6t kordbban vezetd allasu személyként alkalmazd
szabalyozott ingatlanbefektetési tarsasag nem rendelkezik részesedéssel.

A Feliigyeldbizottsag tagjai a Tarsasag iligyvezetésétol fliggetlenek, tevékenységiik sordn nem
utasithatoak. Nem mindsiil fiiggetlennek a Feliigyel6bizottsag tagja, ha

a) a Tarsasag munkavallaloja vagy volt munkavallaloja, e jogviszonyanak megsziinésétdl
szamitott Ot évig;

b) a Tarsasag igazgatosagaban, illetve menedzsmentjében tisztséget toltott be, e jogviszonyanak
megsziinésétdl szamitott 6t évig;
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c) a Tarsasag vagy Igazgatosag tagjai szamara €s javara ellenérték fejében szakértéi vagy mas
megbizasi jogviszony alapjan tevékenységet folytat;

d) a Tarsasag olyan részvényese, aki kdzvetve vagy kozvetleniil a leadhat6 szavazatok legalabb
harminc szazalékat birtokolja vagy ilyen személynek kozeli hozzatartozoja vagy élettarsa;

e) kozeli hozzatartozoja vagy élettarsa a Tarsasag nem fliggetlen vezet6 tisztségviseldjének vagy
vezetd allast munkavallaldjanak;

f) a Tarsasag eredményes milkodése esetén feliigyelGbizottsagi tagsaga alapjan vagyoni
juttatdsra jogosult, vagy a feliigyeldbizottsagi tagsagért jar6 dijon kiviill barmilyen
javadalmazasban részesiil a Tarsasagtol, illetve a Tarsasaghoz kapcsolt vallalkozastol;

g) az Igazgatdsag tagjaval egy masik gazdasagi tarsasagban olyan jogviszonyban all, amely
alapjan az igazgatosagi tagnak iranyitasi, ellenérzési joga van;

h) a Tarsasag konyvvizsgaloja vagy a konyvvizsgald tarsasag tagja, illetve alkalmazottja e
jogviszony megsziinésétdl szamitott harom évig;

i) vezetd tisztségviseld vagy vezetd allasi munkavallaldo egy olyan gazdasagi tarsasagban,
amelynek feliigyeldbizottsagi tagja egyben a Tarsasag vezeto tisztségviseldje.

Amennyiben a Feliigyel6bizottsag barmely Tagjanak megbizatisa barmely okbol megsziinik,
barmely Tag jogosult és egyben koteles err6l haladéktalanul értesiteni a Tarsasag igazgatosagat a
kozgytilés dsszehivasa érdekében.

A feliigyeldbizottsagi tag tisztségérdl barmikor lemondhat, azonban, ha a Tarsasag
mitkod6képessége ezt megkivanja, a lemondas csak annak bejelentésétél szamitott 60. (hatvanadik)
napon valik hatdlyossa, kivéve, ha a kdzgytlés az 1 feliigyelobizottsagi tag megvalasztasarél mar
ezt megel6zoen gondoskodott. A lemondas hatdlyossa valasdig a tag a halaszthatatlan dontések
meghozatalaban, illetve az ilyen intézkedések megtételében koteles részt venni.

A FelligyelGbizottsag tagja — a nyilvanosan mikddé részvénytarsasagban vald részvényszerzés
kivételével — nem szerezhet tarsasagi részesedést a Tarsasagéval azonos tevékenységet
fotevékenységként megjelolé mas gazdalkodo szervezetben, tovabba nem lehet feliigyel Obizottsagi
tag vagy vezetd tisztségviseld a Tarsasagéval azonos fotevékenységet végz0 mas gazdasagi
tarsasagban vagy szovetkezetben, kivéve, ha ezt az alapszabaly Kifejezetten megengedi vagy ehhez
a kozgytilés hozzajarul.

A Feliigyel6bizottsag tagja nem kdthet a sajat, vagy hozzatartozoja nevében, vagy javara a Tarsasag
fotevékenységi korébe tartozo iigyletet, kivéve, ha ezt az alapszabaly megengedi.

A Feliigyelobizottsag tagja koteles a Tarsasagot tajékoztatni — az 1 tisztsége elfogadasatol
szamitott 15 napon belil — ha mas gazdasagi tarsasagnal vezetd tisztségviselove,
felligyelObizottsagi tagga vagy menedzsment tisztségre valasztjak. Tovabba a Feliigyelobizottsag
tagjai a személyiiket érintd Osszeférhetetlenségi okot haladéktalanul kotelesek kdzolni.

A FELUGYELOBIZOTTSAG ELNOKE

A Feliigyeldbizottsag tagjai maguk koziil elnokot valasztanak. Az elndk tisztségérdl lemondhat, a
Feliigyelobizottsag az elnokdt barmikor indokolas nélkiil visszahivhatja. Az elnok feladatkore
elsdsorban a kovetkezokre terjed ki:
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ellatja, illetve iranyitja a Feliigyeldbizottsag tigyviteli teendoit;

Osszehivja és levezeti a Feliigyel6bizottsag tiléseit;

képviseli a Feliigyelobizottsagot a részvényesek és a Tarsasag el6tt, valamint harmadik
személyekkel szemben.

A FELUGYELOBIZOTTSAG FELADAT- ES HATASKORE

A Feliigyeldbizottsag hataskorébe tartozik:

a)

b)

9)

h)

)

K)

A Felligyel6bizottsag koteles a kozgyiilés vagy az Igazgatdsag elé keriild valamennyi
fontosabb el6terjesztést megvizsgalni és ezekkel kapcsolatos allaspontjat a kozgyiiléssel vagy
Igazgatdsag iilésén ismertetni;

Javaslatot tesz a Tarsasag kozgyiilésének a vezetd tisztségviselok részére torténd felmentvény
megadasardl vagy annak megtagadasarol;

A szamvitelrdl szolo 2000. C. torvény (,,Szamviteli Torvény”) szerinti beszamolordl és az
adozott eredmény felhasznalasardl a kozgytilés csak a Feliigyel6bizottsag irasbeli jelentésének
birtokaban hatarozhat;

Osztalékeldlegre vonatkoz6 igazgatosagi javaslathoz a feliigyeldbizottsag jovahagyasa
sziikséges;

A Térsasag altal a mérlegfoosszeg 10%-at meghalado értékli eszkoz beszerzése kizarolag a
Feliigyel6bizottsag eldzetes jovahagyasa utan lehetséges;

A Fellugyel6bizottsag az elrendelt ellenérzéseket tagjai kdzremiikddésével vagy kiilsé
szakért6k bevonasaval végzi;

A Felugyeldbizottsag a Kkozgyilés részére ellen6rzi a Tarsasag ligyvezetését. A
Feliigyel6bizottsag a Tarsasag irataiba, szamviteli nyilvantartasaiba, konyveibe betekinthet, a
vezetd tisztségviseloktdl és a Tarsasag munkavallalditol felvilagositast kérhet, a Tarsasag
fizetési szamlajat, pénztarat, értékpapir- és aruallomanyat, valamint szerzodéseit
megvizsgalhatja és szakértdvel megvizsgaltathatja;

A Tarsasag valamennyi kozgy(ilésén képviselteti magat az esetleges felmeriild kérdések
megvalaszolasa érdekében, a kozgylilésen véleményezési és hozzaszolasi joggal rendelkezik;
A Felligyel6bizottsag tagja kérheti a birdsagtol a kozgytilés és a Tarsasag egyéb szervei altal
hozott hatarozat hatalyon kiviil helyezését, ha a hatarozat jogszabalysérté vagy a
TarsasagAlapszabalyaba iitkozik;

Amennyiben a kozgytilés, vagy a Tarsasag egyéb szervei altal hozott hatdrozatot a Tarsasag
valamely vezetd tisztségviseldje tamadna meg, és nem lenne a Tarsasagnak mas olyan vezetd
tisztségviseldje, aki a Tarsasag képviseletét ellathatna, a perben a Tarsasdgot a
Feliigyel6bizottsag altal kijelolt feliigyelobizottsagi tag képviseli;

Véleményezi a Tarsasag javadalmazasi iranyelveit;

Az Igazgatosdg és a Feliigyelobizottsag tagjaibol felallitott bizottsag iranyelveket és
szabalyokat hatdroz meg a Tarsasag Igazgatosdganak, Feliigyelobizottsaganak és
menedzsment munkajanak értékelésére és javadalmazasara;

A pénziigyi beszdmolasi rendszer miikodésének értékelése és javaslattétel a sziikséges
intézkedések megtételére;

Az Igazgatdsag munkajanak segitése a pénziigyi beszamolasi rendszer megfeleld ellenérzése
érdekében,;
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0) Belso ellendrzési és kockazatkezelési rendszer hatékonysaganak figyelemmel kisérése.

Ha a FeliigyelOobizottsag szerint az ligyvezetés tevékenysége jogszabalyba vagy az alapszabalyba
utkozik, ellentétes a kozgylilés hatarozataival vagy egyébként sérti a Tarsasdg érdekeit, a
Feliigyel6bizottsag jogosult 6sszehivni a kdzgytlés iilését e kérdés megtargyalasa és a sziikséges
hatarozatok meghozatala érdekében.

A FELUGYELOBIZOTTSAG MUKODESE, ULESEI, HATAROZATHOZATAL
A Feliigyeldbizottsag testiiletként miikodik.

A Feliigyelobizottsag egyes ellendrzési feladatok elvégzésével barmely tagjat megbizhatja, illetve
az ellendrzést dllando jelleggel is megoszthatja tagjai kozott. Az ellendrzés megosztasa nem érinti
a feliigyelObizottsagi tag feleldsségét, sem azt a jogat, hogy az ellendrzést mas, a
Feliigyelobizottsag ellendrzési feladatkdrébe tartozo tevékenységre is kiterjessze.

A Feliigyel6bizottsag a sziikséges rendszerességgel, de legalabb naptari évenként egy (1)
alkalommal iilésezik. A FeliigyelObizottsag tagjai személyesen kdotelesek eljarni, képviseletnek
nincs helye. A Feliigyelobizottsag altal meghivottak, valamint a konyvvizsgald részt vehet a
Feliigyel6bizottsag iilésein.

A Feliigyelobizottsag iiléseit az elndk vagy az dltala megbizott feliigyeldbizottsagi tag hivja ossze.
A Feliigyeldbizottsag barmely tagja irdsban, az ok és cél megjelolése mellett kérheti az iilés
Osszehivasat. Amennyiben az elndk a Felligyel6bizottsag iilését 8 (nyolc) napon beliil nem hivja
0ssze, annak 0sszehivasara a tag jogosult.

A FeliigyelObizottsag iiléseit az elndk irasban hivja dssze. A meghivot legalabb nyolc (8) nappal az
iilés id6pontja elott kell elkiildeni a FeliigyelObizottsag tagjainak. A meghivoban meg kell jeldlni
az iilés idépontjat, helyét, a napirendet, €s az esetleges irasos anyagokat mellékelni kell.

Amennyiben a Feliigyel6bizottsag Gsszehivasara nem a fentiek szerint keriil sor, tilés csak akkor
tarthat6, ha ahhoz valamennyi tag hozzajarul.

HATAROZATKEPESSEG, HATAROZATHOZATAL

A Fellgyel6bizottsag hatarozatképes, ha az iilésen a tagoknak tobb, mint a fele jelen van. Ha a
Feliigyelobizottsag egy tagja valamely iigyben nem szavazhat, 6t az adott hatarozat meghozatalanal
a hatarozatképesség megallapitdsa sordn figyelmen kiviil kell hagyni. Hatarozatképtelenség
esetében 1j feliigyelébizottsagi iilést harom (3) napon beliil kell Gsszehivni a jelen pontban
meghatarozottak szerint, azzal, hogy ebben az esetben elegendé a megismételt ilés meghivojat
elkiildeni a feliigyel6bizottsagi tagok részére.

A FeliigyelGbizottsag tagja, amennyiben a Felligyel6bizottsag tilésén megjelenni nem tud, az egyes
napirendi pontokkal kapcsolatos szavazatat eldzetesen, az iilés megnyitasanak id6pontjaig irasban,
elektronikus levélben is leadhatja, mely esetben az igy tavolmarado feliigyelobizottsagi tagot a
hatarozatképesség szempontjabol figyelembe kell venni, szavazatait érvényesen leadottnak kell
elfogadni, mely tényt az {ilésrol felvett jegyzokonyvben fel kell tiintetni.

A hatarozat meghozatalakor nem szavazhat az a feliigyel8bizottsagi tag,
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a) akit a hatarozat kotelezettség vagy felelGsség alol mentesit vagy a Tarsasag terhére masfajta
elonyben részesit;

b) akivel a hatarozat szerint szerz6dést kell kotni;

c) akinek hozzatartozoja érdekelt a dontésben;

d) akia dontésben érdekelt mas szervezettel tobbségi befolyason alapuld kapcsolatban all; vagy

e) aki egyébként személyesen érdekelt a dontésben.

A Feliigyel6bizottsag iilésén jelen 1évoknek kell tekinteni a Feliigyelobizottsag konferencia-hivas
utjan részt vevo tagjait is, kivéve, ha a Feliigyel6bizottsag barmely tagja legalabb hat (6) nappal az
tilés elott irasban bejelentette az {ilés személyes részvétellel torténd megtartdsara vonatkozo
igényét.

A FeliigyelObizottsdg hatdrozatait az iilésen jelenlévd tagok egyszerli szotobbségével hozza.
Minden tagnak egy szavazata van. A felligyelObizottsagi tag, aki a tobbségi allasponttal nem ért
egyet, kiilonvéleményét jogosult jegyzOkdnyvbe mondani. SzavazategyenlGség esetén a
Feliigyel6bizottsag elnoke dont.

JEGYZOKONYV

A feliigyelobizottsagi tilésrdl — akar papir alapon, akar elektronikus formatumban — jegyzékonyvet
kell felvenni, amit az {ilésen megvalasztott személy vezet, és az erre kijelolt feliigyel6bizottsagi tag
hitelesit. A jegyz6konyv tartalmazza az iilés helyét, iddpontjat, a megjelentek nevét, a részvételi
jogosultsaguk feltiintetésével, a napirendi pontokat, az elhangzott megallapitasokat és iizeneteket,
a szavazas aranyat és eredményét, a meghozott hatarozatokat, valamint — erre iranyul6 igény esetén
— a hatarozathozatalt kdvetden is fenntartott esetleges kisebbségi, illetve kiillonvéleményeket.

Az 1ilésrol szolo jegyzokonyv tervezetet (vagy annak kivonatat) a jegyzOkonyvvezetd az iilést
kovetd harom (3) munkanapon belill valamennyi tagnak megkiildi véleményezésre. A
FeliigyelGbizottsag tagjai a tervezetre vonatkozd észrevételeiket, megjegyzéseiket annak
kézhezvételétdl szamitott harom (3) munkanapon beliil tehetik meg. A jegyzOkonyvet a tagok
észrevételei alapjan a jegyzOkonyvvezetd véglegesiti, majd a Feliigyelobizottsag Elnoke és a
jegyzokonyvvezetd irja ala. A Feliigyelobizottsag Elndke a végleges jegyzokonyvet, illetve a
testlileti Ulés nélkiil hozott hatarozatokat megkiildi minden feliigyelGbizottsagi tagnak
tajékoztatasul, és a jegyzOkonyv aktualis részét azon személyeknek, akikre nézve az jogot, vagy
kotelezettségeket tartalmaz, intézkedés végett. A felligyelGbizottsagi iiléseir6l felvett
jegyzékonyveket a Tarsasag székhelyén 6rzi, arrdl a feliigyelébizottsag tagjai masolatot kapnak.

HATAROZATHOZATAL ULES TARTASA NELKUL

A Feliigyelobizottsag iilés tartasa nélkiil irdsban is hozhat hatarozatot. Ebben az esetben az irasbeli
hatarozat tervezetét a szavazat leadasara vonatkozo, de nyolc (8) naptari napnal nem hosszabb
hataridé megallapitasaval a Feliigyel6bizottsag Elndke kiildi meg a Feliigyel6bizottsag tagjainak.
Amennyiben valamely feliigyelébizottsagi tag kéri, a hatarozattervezet megvitatasahoz a
Feliigyel6bizottsag tilését ossze kell hivni. A Feliigyeldbizottsag minden tagjai koteles a hatarozati
javaslatban megjelolt hataridén beliil visszakiildeni a Feliigyel6bizottsag elndkének, illetve az
el6terjesztd feliigyeldbizottsagi tagnak (i) elfogadas esetén az irasban megkiildétt hatarozati
javaslatot aldirva, vagy (ii) a hatarozati javaslat elutasitdsa esetén az elutasitas irasba foglalt
indokait. A feliigyel6bizottsagi tagok jogosultak az elGterjesztésre vonatkozd szavazataikat
elektronikus levélben is leadni. Siirg0s esetben a hataridé lerovidithetd, és az irasbeli szavazas
torténhet az irasbeli szavazat, az alairt hatarozati javaslat, vagy az indokolt elutasitas valamennyi
feliigyel6bizottsagi tag részére faxon, vagy elektronikus levélben torténé megkiildésével.
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Amennyiben valamelyik feliigyelobizottsagi tag a hatarozati javaslatot vagy a hatarozati javaslat
elutasitdsanak irasbeli indokait nem, vagy nem hataridon belill kiildi vissza, Ggy azt a
feliigyelobizottsagi tagot a hatarozatképesség megallapitasanal figyelmen kiviil kell hagyni. A
hatarozatképességre, valamint a hatarozathozatalhoz sziikséges szavazataranyra a jelen tigyrendben
foglaltak megfelelden iranyadok.

KONFERENCIAULES

A Feliigyelobizottsag Elnoke elrendelheti, vagy a Feliigyelobizottsdg barmely tagja
inditvanyozhatja a feliigyelobizottsagi dontés Gn. konferencia-hivas utjan, telefonon vagy video-
konferencia ttjan torténd meghozatalat is, az elrendelést kovetd legalabb két (2) munkanapra
kitlizve. Ebben az esetben a rendelkezésre allo telefonok vagy a video hivast lehetdvé tevo technikai
eszkozok kihangositas és un. konferencia tizemmodban iizemelnek, és a FeligyelGbizottsag
Elnokének meg kell gy6zédni arrdl, hogy minden FeliigyelObizottsagi tag részt tud-e venni a
konferencia-hivasban. Konferencia-hivas ttjan akkor lehet érvényesen hatarozatot hozni, ha a
feliigyel6bizottsagi tagoknak tobb, mint a fele jelen van a konferencia-hivasnal. A konferencia-
hivas utjan lebonyolitott szavazas eredményének a FeliigyelObizottsag tagjaival torténd irasbeli
kozlésérdl a Feliigyelobizottsag Elnokének a hatarozat meghozatalatol szamitott két (2)
munkanapon beliill gondoskodnia kell. A Feliigyelobizottsag Elnoke kdoteles gondoskodni a
hangfelvételek megdrzésérdl olyan mddon, hogy az lehetévé tegye a hatarozat tartalmanak, a
leadott szavazatoknak és az esetleges ellenvéleményeknek a kétség nélkiili azonosithatosagat. Ha
az iilésen elhangzottakrdl hang- vagy képfelvétel késziilt, az iilésen hozott hatarozatokat a felvétel
alapjan jegyz6konyv kivonatba kell foglalni, amelyet a jegyzokdnyvvezeto és a hiteleso aldirasaval
lat el.

RENDKIiVULI ULES

Stirgds esetben, az ok és a cél megjelolésével, barmelyik feliigyelObizottsagi tag irasban (levélben,
telefaxon vagy e-mail ttjan) rendkiviili iilés 6sszehivasat kérheti az elnokt6l, aki haladéktalanul
koteles intézkedni a rendkiviili iilés 3 (hdrom) naptari napon beliili 6sszehivasarol. A meghivoknak,
valamint az el6terjesztéseknek és kapcsolodd anyagoknak a Feliigyel6bizottsag tagjai (és kiilso
meghivottak) részére torténd kézbesitésérdl a Feliigyelobizottsdg Elndke gondoskodik lehetdség
szerint a rendkiviili feliigyelGbizottsagi iilést legalabb 24 (huszonnégy) éraval megelézéen. A
hatarozatképességre, valamint a hatarozathozatalhoz sziikséges szavazataranyra a jelen tigyrendben
foglaltak megfelel6en iranyadok.

A FELUGYELOBIZOTTSAGI TAGOK FELELOSSEGE ES DIJAZASA

A Feliigyelobizottsag tagjai tevékenységiik ellatdsa soran az ilyen tisztséget ellatd személyektol
elvarhatd gondossaggal kotelesek eljarni. A kotelezettségiik megszegésével a Tarsasagnak okozott
karért a Ptk. altalanos szabalyai szerint felelosek. A feliigyeldbizottsagi tagok korlatlanul és
egyetemlegesen felelnek a Tarsasagnak az ellendrzési kotelezettségiik megszegésével okozott
karokért.

A Feliigyel6bizottsag tagjai a Tarsasag lzleti iigyeir6l a feliigyelObizottsagi mandatumukra
tekintettel szerzett értestiléseiket lizleti titokként kotelesek kezelni.

A Felligyelobizottsag tagjai a kozgyilés altal meghatdrozott dijazasra jogosultak.
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7. EGYEB RENDELKEZESEK
7.1. Az Ugyrend modositasara a FeliigyelSbizottsag jogosult, a kozgyiilés jovahagyasaval.

7.2. Az Ugyrend a kdzgyiilés altali jovahagyas napjan 1ép hatalyba.
Kelt: Budapest, 2022. marcius .....
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